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Medlemmarna i HSB Bostadsréattsforening Elisetorp i Arlov
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstamma onsdagen den 25 februari 2026 kl:18.30

Lokal: Férsamlingshemmet, Kyrkogatan 4, Arlov

DAGORDNING

1. foreningsstimmans 6ppnande

2.val av stammoordforande

3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. fradga om narvaroratt vid stimman

6. godkdnnande av dagordning

7.val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om Kkallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrdakning

13. beslut i anledning av foreningens bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen.

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman.

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17.val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22.val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.val av fullmaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB
24. inkomna motioner

25. foreningsstammans avslutande

26. dvriga fragor
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Elisetorp i Arlov med séte i Burlov org.nr. 746000-4638 far harmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-10-05.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna 1 Burlov kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Arlov 6:31 1965-02-08 1966
Arlov 6:32 1965-02-08 1966
Arlov 6:33 1965-02-08 1966

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullviardesforsdkrade i Lénsforsékringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
229 garageplatser 3870
178 p-platser 0
1 forrad 0
390 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 28 636
Totalt 798 objekt 32506

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 95 st 2 rok, 215 st 3 rok, 55 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bengt Cederberg Ordférande 2023-04-07

Lisbeth Olsson Ledamot 2015-03-23

Tommy Andersson Ledamot 2024-08-03

Bertil Ek Ledamot 2025-03-06

Kennet Lunderquist Ledamot 2024-10-30

Ake Andersson Ledamot 2023-04-07

Fredrik Jonsson Ledamot 2021-03-25

Suad Sinanovic Ledamot 2021-03-25 2025-03-06
Bitte Persson Suppleant 2023-05-18

Emir Ducanovic Suppleant 2021-03-25

Linda Carlsson Suppleant 2019-04-02

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Ledaméter, Bengt Cederberg, Lisbeth Olsson, Suppleanter,
Linda Carlsson, Emir Ducanovic

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Lisbeth Olsson, Tommy Andersson, Bengt Cederberg och Fredrik Jonsson.

Revisorer har varit: Adis Basic och Elisabeth Dahlskog samt Mikael Nygren (revisorssuppleant) vald av foreningen,
samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Suad Sinanovic (sammankallande), Valon Shali samt Jesper Franzén, valda vid
foreningsstimman 2025-02-26.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-02-26. Pa stimman deltog 51 st rostberattigade medlemmar samt 5 via fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan 2025-05-10

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Utbyte av flaktaggregat i underjordsgarage.
Entréutbyggnaden ar pagéende och berdknas starta under varen 2026
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Foreningens stigarledningar 4r i behov av reparation, alternativt forliggning av nya sddana.
I 6vrigt foljer styrelsen framtagen underhallplan, som stricker sig 20 ar framat.

Kommentar till drets resultat:

Foreningen hojer avgifterna fran den 1/1 2026 med 3% for att méte de dkade kostnaderna i foreningen.
Framover kommer vara hdga riantesatser att sjunka vid omskrivningar av lanen, vilket kommer leda till en stérkt
likviditet de ndrmaste &ren.

Styrelsens slutord

Vi vill fran styrelsens sida patala att vi alla, styrelse , uppdragstagare, medlemmar och personal ar grunden till att vi bor i
en bra forening. Detta méste vi fortsdtta med och samtidigt visa respekt och tillit till varandra som grannar, vénner och
kollegor. Vi har fatt mer storningsanmélningar pa varandra och vi maste faktiskt ténka pé att vi bor i flerfamiljshus och
att vara tak, viggar och golv ocksé dr ndgon annans tak, viggar och golv. Darfor behdver vi visa respekt och ansvar
gentemot vara grannar.

Vi har fortsatt problem med réttor och annan ohyra men vi arbetar konstant med att férs6ka minimera antalet i samarbete
med Anticimex, vart kvarter dr dock omgérdat av hus med stdrre problem &n oss.

En fortsatt orolig omvérld har tidigare skapat en inflation pa 20-talet som vi inte dr vana vid, med hojda réntor och 6kade
kostnader pa allt. Vi kommer att fortsitta arbeta for att foreningen ska vara en bra och solid férening med god
framforhallning. Véar ekonomi ar god i jamforelse med andra féreningar i samma storlek och élder, men vi maste fortsétta
arbeta hart for att ha en god ekonomi. Med tanke pa de arbeten som ska startas och genomforas sa har styrelsen tagit ett
beslut att hoja avgifterna den 1 januari 2026.

Arbeten som kommer att paborjas under verksamhetsaret dr ombyggnad och anpassning av véra entréer samt att vi méste
hitta en bra l6sning med véra stigarledningar i trapphusen. Vi haller ocksa pa att se dver gardarna nér det géller trdd och

vaxter.

Med vénliga hélsningar
Styrelsen

Medlemsinformation

Under aret har 29 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 495 .

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 499.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malm¢ innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt
en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021

Sparande, kr/kvm 126 112 243 194 228
Skuldsittning, kr/kvm 1211 1211 1374 1 549 1 662
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1374 1374 1374 1549 1 662
Réntekénslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 162 162 181 175 150
Arsavgifter, kr/kvm 697 687 633 617 617
Arsavgifter/totala intiikter, % 96 95 89 96 96
Totala intdkter, kr/kvm 640 634 751 688 643
Nettoomsdttning, tkr 20 817 20424 19 929 19 690 19 863
Resultat efter finansiella poster, tkr 520 -464 3584 1978 1974
Soliditet, % 51 50 51 46 43

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som ar vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggdra det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.

Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.

Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett métt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforidndrat resultat om foreningens
genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Till arsavgifter inrdknas dven intékter for IMD el och vatten.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 2 508 000 0 0 2 508 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 15853 727 0 617124 16 470 851
S:a bundet eget kapital, kr 18 361 727 0 617 124 18 978 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 26273 183 -463 739 -617 124 25192 321
Arets resultat, kr -463 739 463 739 520315 520315
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 25 809 444 0 -96 809 25712 636
S:a eget kapital, kr 44171171 0 520 315 44 691 487

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 582 876 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 25 809 445
Arets resultat, kr 520315
Reservation till underhallsfond, kr -1 200 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 582 876
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 25712 636
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 25712 636

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2024-09-01 2023-09-01

g 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 20 816 615 20 535 740
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 703 68 265
Summa Rorelseintikter 20 861 318 20 604 005
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 459 795 -11 768 308
Ovriga externa kostnader Not 5 =725 205 =720 977
Personalkostnader Not 6 -4 693 941 -4 378 391
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -2998 619 -3 007 851
Summa Rorelsekostnader -18 877 560 -19 875 526
Rorelseresultat 1 983 758 728 479
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 155323 149 881
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 618 766 -1 342 098
Summa Finansiella poster -1 463 443 -1192 217
Resultat efter finansiella poster 520 315 -463 739
Resultat fore skatt 520 315 -463 739
Arets resultat 520 315 -463 739
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Balansrakning

2025-08-31 2024-08-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 75168 081 76 434 504
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 31675 63 350
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 0 21 562
Summa Materiella anldggningstillgangar 75 199 756 76 519 416
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 13 437 13 437
Summa Finansiella anldggningstillgangar 13 437 13 437
Summa Anlaggningstillgingar 75213 193 76 532 853
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23 552 14 572
Aktuell skattefordran 0 2103
Ovriga kortfristiga fordringar 4747 510 5042 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 851 698 731 448
Summa Kortfristiga fordringar 5622 760 5790 494
Kassa och bank
Kassa och bank 7 035 765 5154218
Summa Kassa och bank 7 035 765 5154218
Summa Omsittningstillgdngar 12 658 524 10 944 711
Summa Tillgangar 87 871 718 87 477 564
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 508 000 2 508 000
Fond for yttre underhall 16 470 851 15 853 727
Summa Bundet eget kapital 18 978 851 18 361 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 25192 321 26273 183
Arets resultat 520315 -463 739
Summa Fritt eget kapital 25712 636 25 809 445
Summa Eget kapital 44 691 487 44 171 172
Skulder

Ldngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 15269 000 39358 261
Summa Langfristiga skulder 15269 000 39 358 261
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 089 261 0
Leverantorsskulder 434 311 297 840
Skatteskulder 86 431 59 435
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 308 954 323 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 2992273 3267 495
Summa Kortfristiga skulder 27911 230 3948 131
Summa Skulder 43 180 230 43 306 392
Summa Eget kapital och skulder 87 871 718 87 477 564

Dokument-1D 09222115557562825802

Signerat BC, BE, FJ, KL, TA, AA, LO, AB, ED, AC



2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Elisetorp i Arlov
746000-4638

Kassaflodesanalys
y 2025-08-31 2024-08-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1983 758 728 479
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2998 619 3007 851
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2998 619 3007 851
Erhallen rinta 160 945 128 743
Erlagd rianta -1 640 475 -1 164 400
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3502 846 2700 672
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -134 727 1301 197
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -104 452 -495 313
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -239 179 805 884
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3263 667 3506 556
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -1 678 959 -21 562
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 678 959 -21 562
Arets kassaflode 1584 707 3484 994
Likvida medel vid arets borjan 10 190 968 6705974
Likvida medel vid arets slut 11 775 675 10 190 968
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid érets slut till 10.254.438 kr

(fg ar 10.254.438 kr)

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rékenskapséret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider 18 793 836 18 485 244
Arsavgifter IMD Vatten & el 1170354 1538 343
Hyror lokaler 0 243
Hyror garage och parkeringsplatser 756 272 750 941
Hyror forbrukningsbaserad 0 -353 000
Hyror 6vrigt 121 347 107 034
Ovriga intikter 80 982 112 307
Summa Bruttoomsdttning 20922 791 20 641 112
Hyresbortfall -106 176 -105 372
Summa -106 176 -105 372
Summa Nettoomsdittning 20 816 615 20 535740
I arsavgiften ingér varme, Kabel-TV / bredband, bostadsrittstillagg, vatten IMD och el IMD. Vatten och el
IMD debiteras enligt forbrukning. Ovriga intékter avser intdkter for overlatelseavgifter,
pantséttningsavgifter mm.
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga intikter 44703 68 265
Summa Ovriga rorelseintikter 44703 68 265

Ovriga intikter avser intiikter frin cykel o mopedplatser samt antenn
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2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Elisetorp i Arlov
746000-4638

2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 054 688 -1 035 607
Reparationer -1 050 653 -873 448
Planerat underhéll -582 876 -1 106 844
Forsakringsskador 0 -60 203
El -3130 985 -3533213
Uppvarmning -675514 -817 930
Vatten -1452 892 -924 198
Sophédmtning -457 682 -961 409
Fastighetsforsdkring -377 695 -360 041
Kabel-TV och bredband -499 444 -504 114
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =722 631 -681 618
Forvaltningsavtalskostnader -400 972 -387 375
Ovriga driftkostnader -53 764 -522 306
Summa Driftskostnader -10 459 796 -11 768 308
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -31 123
Forbrukningsinventarier och varuink6p -94 298 -57 479
Administrationskostnader -325 668 -326 340
Extern revision -34 750 -27 875
Konsultkostnader -3750 -11 281
Medlemsavgifter -163 265 -162 265
Foreningsverksamhet -31 210 -39 411
Ovriga forvaltningskostnader -72 264 -65 203
Summa Ovriga externa kostnader -725 205 =720 977
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HSB Bostadsrattsforening Elisetorp i Arlov
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2024-09-01 2023-09-01

Not 6 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Medelantalet anstdllda 5 6
Personalkostnader
Arvode styrelse -292 718 -243 878
Revisionsarvode -20 000 -18 000
Ovriga arvoden -26 000 -29 435
Loner och dvriga erséttningar -2 637 432 -2 446 096
Sociala avgifter -1 065 231 -972 533
Uttagsbeskattning -628 523 -646 612
Ovriga personalkostnader -24 038 -21 837
Summa Personalkostnader -4 693 941 -4 378 391

2024-09-01 2023-09-01
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Nedskrivningar av byggnader 0 0
Aterforing av nedskrivningar 0 0
Avskrivningar pd immateriella anldggningstillgdng 0 0
Avskrivningar pa byggnader -2 827 870 -2 837 102
Avskrivning uppskrivningsfond 0 0
Avskrivning pd markanlédggning -139 074 -139074
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -31 675 -31 675
Ovriga avskrivningar 0 0
Summa Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2998 619 -3 007 851
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HSB Bostadsrattsforening Elisetorp i Arlov
2024 / 2025 | ARSREDOVISNING 746000-4638

Not 8 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 149 121 448 149 121 448
Ingaende anskaffningsvirde mark 1077 681 1 077 681
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 4187 882 4 187 882
Arets investeringar 1700 522 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 156 087 533 154 387 011
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar =77 952 507 -74 976 331
Arets avskrivningar -2 966 944 -2976 176
Summa Ackumulerade avskrivningar -80 919 451 -77 952 507
Utgdende redovisat viirde 75 168 081 76 434 504
Taxeringsviirde 2025-08-31 2024-08-31
Laxeringsvirde byggnad - 279000000 253 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 463 000 1 975 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 85 000 000 100 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2501 000 2 680 000
Summa 368 964 000 357 655 000
Stillda sikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 74 744 000 74 744 000
Varav i eget forvar -25 473 000 -25 473 000
Stillda sikerheter 49 271 000 49 271 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvérde 740 494 740 494
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 740 494 740 494
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -677 144 -645 470
Arets avskrivningar -31675 31675
Summa Ackumulerade avskrivningar -708 819 -677 144
Utgaende redovisat virde 31675 63 350
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Not 10 Piagiende nyanliggningar materiella anliiggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 21 562 0
Arets investeringar 0 21 562
Omklassificering till byggnad -21 562 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 0 21 562

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Egna brf, kortvarigt bruk 12 937 12 937
Arets anskaffning 0 0
Arets forsiljning 0 0
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 437 13 437

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 127 135 123 425
Upplupna ranteintékter 85 606 91227
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 638 957 516 796
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 851 698 731 448

I 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter ingér uppl intdkt el (IMD) 217790 kr ( 169000 kr)

Uppl. intiikt vatten ( IMD) 230362 kr ( 192 000 kr).
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Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 3,85% 2026-06-01 7 000 000 0
Stadshypotek AB 3,72% 2027-03-01 15269 000 0
Stadshypotek AB 4,62% 2025-09-01 12 089 261 0
Stadshypotek AB 4,45% 2026-06-30 5000 000 0
39 358 261 0
Langfristig del 15269 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 089 261
Kortfristig del 24 089 261
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 4,11%
Finns swap-avtal Nej
Berdknad skuld om fem ar 39 358 261 kr.
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Momsskuld 125 700 131 940
Kallskatt 183 254 189 501
Ovriga kortfristiga skulder 0 1920
Summa Ovriga skulder 308 954 323 361
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 835973 1 670 020
Upplupna rantekostnader 269 755 291 464
Ovriga upplupna kostnader 886 545 1306 011
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2992 273 3267 495
Not 16 Eventualforpliktelser
Fastigo 45 177 46 362
45177 46 362
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Styrelsen har godként arsredovisningen den 2025-11-20

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.

Bengt Cederberg Bertil Ek
Ordforande

Fredrik Jonsson Kenneth Lunderqvist
Tommy Andersson Ake Andersson
Lisbeth Ohlsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Adis Basic Elisabeth Dahlberg
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Afrodita Cristea

BoRevision

Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Elisetorp i Arl6v, org.nr. 746000-4638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Elisetorp i
Arlov for rakenskapsaret 01/09/2024 - 31/08/2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hogre &an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Elisetorp i Arlov for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2024 - 31/08/2025 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Adis Basic Elisabeth Dahlberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Elisetorp i Arlov signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Bengt Cederber Bertil Ek
J 9 i o Do
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2025-12-02 kl. 11:21:53 E-signerade med BankID: 2025-12-01 kl. 10:29:18
Fredrik Jonsson Kennet Lunderquist
i?o a i?o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-12-01 kl. 11:41:56 E-signerade med BankID: 2025-11-20 kl. 18:35:57
Tommy Andersson Ake Andersson
Y P X Do
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-12-02 kl. 13:19:44 E-signerade med BankID: 2025-12-03 kl. 10:06.:59
Lisbeth Olsson Adis Basic
i) o i) o
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2025-12-01 kl. 11:07:57 E-signerade med BankID: 2025-12-03 kl. 20:48:22
Elisabeth Dahlsko Afrodita Cristea
J iNo iNo
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido
E-signerade med BankID: 2025-12-04 kl. 11:13:57 E-signerade med BankID: 2025-12-04 kl. 18:23:25

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Elisetorp i Arlov signerades av foljande persone.
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Adis Basic Elisabeth Dahlsko

i o J i o
Revisor Banido Revisor Banido
E-signerade med BankID: 2025-12-04 ki. 15:35:33 E-signerade med BankID: 2025-12-04 kl. 11:20:48
Afrodita Cristea

P X

Bolagsrevisor Banki

E-signerade med BankID: 2025-12-04 kl. 18:22:02

21



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.
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Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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Motion till Arsmotet 2026

Arende: Sikerhet och skydd!

Forslag: Staket langst cykelvag/gangvdag mot motorvagen och finmaskigt ndt mot kaniner samt
atgarder mot cykeltrafik.

Undertecknad vill lyfta behovet av att férbattra sdkerhet och skydd for vara medlemmar

Den 6kande cykeltrafiken pa vara gangbanor utgor en allvarlig risk for bade manniskor och djur.
Dessutom ser vi ett vaxande problem med kaniner som orsakar skador pa grédor och tradgardar
i var narmiljo. Cykelturer genom vissa omraden kan ocksa leda till farliga situationer, eftersom
gangbanor ofta ar tranga och ej avsedda for cyklister.

Efter att kommunen byggt cykelbana over Elisetorpsvagen sa har det blivit en genvag for manga
via baksidan pa hus 17, dven sa har cykeltrafiken 6kat pa vara gdngbanor som genomfart.

Forslag till atgarder!

Staket vid sddersida, mot gang/cykelbana ldngs motorvag E22.

For att 6ka sdakerheten och minska risken for olyckor bor ett staket uppféras langs med de
utsatta strackorna som vatter mot motorvagen. Detta skulle fungera som en fysisk barriar, bade
for att skydda medlemmarna fran cykeltrafik och elsparkcyklar. Samt férhindra att kaniner
kommer in pa vart omrade.

Finmaskigt ndt mot kaniner!

For att skydda vara grodor och minska pafrestningen pa lokala ekosystem bor finmaskigt nat
installeras pa den nedersta delen av staketet. Detta skulle hindra kaniner fran att ta sig in och
orsaka skador, utan att skada andra djurarter.

Atgirder mot cykeltrafik!

Vi foreslar att cykeltrafik pa gangbanor undviks dar det bedéms nédvandigt for att 6ka
sdkerheten.

Dessa atgarder syftar till att skapa en séakrare och mer hallbar milj6 for vara medlemmar i var
bostadsrattsférening.

Vi uppmanar arsmotet att Overvaga dessa férslag och arbeta mot att forverkliga dem for att
skydda bade manniskor och vaxter.

Vi ser fram emot ert engagemang och ert stéd i denna viktiga fraga.

Undertecknad
—’l—lw\ {-\G/gfcwuﬁg_,r Tl Styrelsen foresldr foreningsstimman att anta
motionenochgestyrelseniuppdragatttafram
Tina Hofvander Ek lampligt underlag och verkstalla uppdraget
enligt motiondrens forslag.
Lagenhet: 310







	Tom sida
	Tom sida
	Tom sida


 
 
    
   HistoryItem_V1
   AddMaskingTape
        
     Range: From page 4 to page 20
     Mask co-ordinates: Horizontal, vertical offset 519.83, 788.35 Width 41.00 Height 21.16 points
     Origin: bottom left
      

        
     1
     0
     BL
            
                
         Both
         4
         SubDoc
         20
              

       CurrentAVDoc
          

     519.8331 788.3494 41.0046 21.1636 
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     19
     28
     19
     17
      

   1
  

    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 4 to page 28
     Font: Helvetica 9.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 36.85 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     
     BC
     
     1
     H
     1
     0
     1224
     302
    
     0
     9.0000
            
                
         Both
         25
         4
         SubDoc
              

       CurrentAVDoc
          

     0.0000
     36.8504
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     3
     28
     27
     25
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base




 
 
    
   HistoryItem_V1
   AddMaskingTape
        
     Range: From page 4 to page 20
     Mask co-ordinates: Horizontal, vertical offset 519.83, 788.35 Width 41.00 Height 21.16 points
     Origin: bottom left
      

        
     1
     0
     BL
            
                
         Both
         4
         SubDoc
         20
              

       CurrentAVDoc
          

     519.8331 788.3494 41.0046 21.1636 
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     19
     28
     19
     17
      

   1
  

    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 4 to page 28
     Font: Helvetica 9.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 36.85 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     
     BC
     
     1
     H
     1
     0
     1224
     302
     0
     9.0000
            
                
         Both
         25
         4
         SubDoc
              

       CurrentAVDoc
          

     0.0000
     36.8504
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     3
     28
     27
     25
      

   1
  

    
   HistoryItem_V1
   DelPageNumbers
        
     Range: all pages
      

        
     1
     795
     378
            
                
         30
         AllDoc
         36
              

       CurrentAVDoc
          

      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     8
     28
     27
     28
      

   1
  

    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 5 to page 28
     Font: Helvetica 9.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 36.85 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     
     BC
     
     1
     H
     1
     0
     1224
     302
    
     0
     9.0000
            
                
         Both
         24
         5
         SubDoc
              

       CurrentAVDoc
          

     0.0000
     36.8504
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus2
     Quite Imposing Plus 2.9b
     Quite Imposing Plus 2
     1
      

        
     4
     28
     27
     24
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base





